26.   בקשה לאישור הסכם קומבינציה
בבית-המשפט לענייני משפחה

ב_________                                                                                                     תמ"ש_________
בעניין:

חוק הכשרות המשפטית והאפוטרופסות, התשכ"ב1962-

ובעניין:

______________ ת"ז ________ (קטין)




באמצעות אימו אפוטרופסותו הטבעית




הגב' __________  ת"ז  ____________



כולם על-ידי בא-כוחם עורך-דין  _________



מרח' ___________  עיר ___________



טל' ___________  פקס' ___________
"המבקשים"




נ ג ד




1. ____________ ת"ז ____________



על-ידי בא-כוחו עורך-דין _____________



מרח' ___________  עיר ___________



טל' ___________  פקס' ___________



3.
האפוטרופוס הכללי



על-ידי בא-כוחו עורך-דין _____________



מרח' __________  עיר ____________



טל' __________  פקס' ____________
"המשיבים"

בקשה לאישור הסכם קומבינציה

על-פי סעיף 20 לחוק הכשרות המשפטית והאפוטרופסות, התשכ"ב1962- 

(בהסכמה)

כב' בית-המשפט הנכבד מתבקש בזאת ליתן תוקף ולאשר את הסכם הקומבינציה (על נספחיו) שנחתם ביום ________ (להלן: "הסכם הקומבינציה") בין המבקש 1 (להלן: "המבקש") ביחד עם אחרים, מחד, לבין המשיבה 1, מאידך, בכל הקשור לזכויותיו של המבקש במקרקעין הידועים כחלק מחלקה ________ בגוש _________ ברח' _________ ב_________ (להלן: "המקרקעין").

כן יתבקש כב' בית-המשפט להורות כי הגב' _________ ת"ז _________, אימו אפוטרופתו הטבעית של המבקש, מוסמכת לחתום בשם המבקש על חוזה הקומבינציה ולאשרר בכך את חתימתה בשמו על הסכם הקומבינציה.

כן יתבקש כב' בית-המשפט להורות בזאת כי הגב' _________ הנ"ל מוסמכת לחתום בשמו של המבקש על כל מסמך נדרש, מכל מן וסוג שהוא, לצורך קידום העסקה נשוא הסכם הקומבינציה והנובעים ממנה, הכל בהתאם להתחייבויות המבקש על-פי הסכם הקומבינציה, לרבות חתימה על יפוי-כוח, מכל מן וסוג שהוא, לעורכי-דין, לרבות יפוי-כוח בלתי- חוזר, ו/או לחתום בשמו של המבקש על תוכניות בינוי ו/או רישום הערות אזהרה לטובת צדדי ג' כלשהם לרבות המשיב 1 או כל צד ג' אחר מטעמו וכו' ו/או לחתום בשם המבקשים על מסמכים בנקאיים שונים להבטחת המשיבה 1 ו/או כל רוכשי יחידות דיור וכו' ו/או שטרות למיניהם וכו'.

מצ"ב הסכם הקומבינציה כחלק בלתי-נפרד מבקשה זו ומסומן "א".

נספח "א"

נימוקי הבקשה: 

1.
ביום __________ נחתם הסכם קומבינציה בין המבקש ביחד עם אימו הגב' _________ ואחיו _________ ת"ז _________ ואחותו _________ ת"ז _________ (כולם להלן: "_________"), מחד, לבין המשיבה 1 אשר הינה חברה ביסוד כאשר מר __________ הינו קבלן ב_________. עותק מן ההסכם על נספחיו צורף כנספח "א" לבקשה זו כאמור.
2.
עסקת הקומבינציה מתייחסת לזכויות ___________ במקרקעין המיועדים לבניה של בתים צמודי קרקע המצויים בשכונת ________ ב________ (להלן: "השכונה"), ואשר חלקיהם של המבקש ביחד עם אימו ואחיו במקרקעין הוקנו להם מכוח זכויות הירושה של הבעל/האב המנוח _____________ ז"ל. עותק מצו הירושה מצ"ב כנספח "_________ להסכם הקומבינציה הוא נספח "א" לבקשה זו.

3.
יצויין, כי המקרקעין נשוא בקשה זו המהווים חטיבת קרקע בת כ______ דונם ואשר עליהם ניתן לבנות ______ יחידות דיור צמודי קרקע, הופקעו בעבר על-ידי עיריית _________ (להלן: "העיריה") ממשפחת _________ לצורך הקמת מבנה ציבור בשכונה. ברם, לאחר שהוברר לעיריה כי אין לה צורך במקרקעין שונה ייעודם, על-ידי וביוזמת העיריה, משב"צ למגורים וזאת במסגרת תב"ע ________ אשר קיבלה תוקף סופי מאת הוועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז _________ ביום _________ (להלן: "התב"ע").

4.
על-פי התבע חולקו המקרקעין על פני _________ מגרשים והמסומנים כמגרשים זמניים _________ ואלה טרם נרשמו על-שם _________ בלשכת רישום המקרקעין.

5.
לצורך השבת המקרקעין ל_________, כאמור, נחתם הסכם ביום _________ בין העיריה לבין עזבון המנוחה ________ ז"ל ואשר יורשה הינו עזבון המנוח ________ ז"ל הם ________ המצויינים לעיל. בית-המשפט הנכבד מופנה לעיין בנספחים _________ להסכם הקומבינציה הוא נספח "א" לבקשה זו.

6.
לצורך העברת הבעלות במקרקעין _________ חתמה עיריית _________ ל_________, באמצעות נציגיה המוסמכים (ראש העיריה + גזבר העיריה) על יפוי-כוח בלתי-חוזר המסמיך את הח"מ ו/או כל עורך-דין אחר ממשרדו לחתום ולהעביר בשם העיריה את המקרקעין לשמם של _______ ו/או לעשות כל דיספוזיציה במקרקעין בשמה. יפוי-הכוח מצורף כנספח _________ להסכם הקומבינציה הוא נספח "א" לבקשה זו.

7.
זכויותיו של המבקש ביחד עם אימו ואחיו במקרקעין הינה שותפות במושע כאשר חלקו של הקטין-המבקש מהווה _________ מן המקרקעין. 

8.
לנוכח הזכויות הנ"ל של _________ לרבות הקטין התקשרו _________ עם המשיבה 1 בהסכם הקומבינציה.

9.
עסקת הקומבינציה שנחתמה בין ___________ למשיבה 1 הינה עסקה אטרקטיבית ביותר ואשר במסגרתה מכרו __________ למשיבה 1 - __________ תתי-מגרשים מתוך __________ היחידות אותן ניתן לבנות על המקרקעין על-פי התב"ע, וזאת בתמורה לכך שהחברה תבנה על _________ תתי-מגרשים עבור _________ - _________ יחידות מגורים צמודי קרקע וכן תשלם לה סך של _________$.

10.
המדובר בעצם בעסקת קומבינציה של % __________ לבעלים ו-% _________ לחברה. אחוזי הקומבינציה לה זכו _________ במסגרת עסקת הקומבינציה הינם אחוזים מעולים המטיבים עמם והטומנים בחובם רווח כלכלי נאה ויפה בסופו של יום עת יבנו היחידות וימכרו לכל המרבה במחיר.

11.
לדעת הח"מ כמי שמייצג את משפחת ____________ בכלל (מזה מספר שנים) ואת המבקשים בבקשה זו בפרט, ההתקשרות, על-פי הסכם הקומבינציה, הינה עסקה המטיבה עם זכויותיהם של המבקשים במקרקעין לאין ערוך. 

12.
יוער, כי עובר לחתימת הסכם הקומבינציה, נשוא בקשה זו, נוהל משא-ומתן רחב עם מספר קבלנים/יזמים אשר התעניינו להתקשר, בעסקה דומה לעסקה זו. ברם, ההצעות שנתנו באשר לחלקיהם של משפחת ________ נפלו בגובה האחוזים מאילו שנתנה המשיבה 1 כך שבסופו של יום הצעת המשיבה 1 היתה ההצעה האטרקטיבית והגבוהה ביותר.

13.
העסקה נשוא הסכם הקומבינציה דנן מתייחס לכל המתחם שהושב על-ידי התב"ע, וכוללת את חלקיהם של כל יחידי משפחת _________ כולל המבקש ובסה"כ מדובר בבניה של _________ יחידות צמודי קרקע. 


בסופו של יום אמור המבקש (כמו גם אימו ואחיו) לקבל % ________ מזכויותיהם במקרקעין כאשר עליהם בנויות יחידות פרטיות צמודי קרקע אשר שווים יהיה רב יותר לעין ערוך מן הזכויות הקיימות להם כאשר הקרקע שברשותם הינה ללא בניה.

14.
יצויין כי חלקו של הקטין בעסקה הינה כ__________ בלבד בעוד שחלקם, של אימו ואחיו הינו __________ מתוך כלל המקרקעין עליהם מוסבת עסקת הקומבינציה. זאת ועוד, העסקה בחלקיו של הקטין זהה לחלוטין לעסקה בחלקי אמו ואחיו.

15.
בנסיבות העניין % ________ הקומבינציה אותם אמורים לקבל המוכרים בעסקה דנן, כאשר מדובר על מכירה של כל המתחם, הינם אחוזים גבוהים וטובים למוכרים, תחת האפשרות למכור כל מגרש ומגרש בנפרד, כאשר המכירות של מגרש בודד הינה בקצב של אולי מכירה של מגרש אחד ל_______ חודשים וזאת בהתאם לממכר של מגרשים אחרים שבחזקת משפחת _________ בשכונת _________ ב_________.

16.
לאור האמור לעיל מתבקש כב' בית-המשפט להורות כדלקמן:


א.
לאשר את הסכם הקומבינציה (על נספחיו) שנחתם ביום _____________ (להלן: "הסכם הקומבינציה") בין המבקשים 1 ו-2 (להלן: "המבקשים") ביחד עם אחרים, מחד, לבין המשיבה 1, בכל הקשור לזכויותיהם של המבקשים במקרקעין הידועים כחלקה __________ בגוש _________ בשכונת _________ ב_________ מאושר בזאת.


ב.
להורות כי הגב' ___________ ת"ז ___________, אימם אפוטרופתם הטבעית של המבקשים, מוסמכת לחתום בשם המבקשים על חוזה הקומבינציה לאשרר בכך את חתימתה בשמם על הסכם הקומבינציה.


ג.
להורות בזאת כי __________ הנ"ל מוסמכת לחתום בשמם של המבקשים על כל מסמך נדרש, מכל מן וסוג שהוא, לצורך קידום העסקה נשוא הסכם הקומבינציה והנובעים ממנה, הכל בהתאם להתחייבויות המבקשים על-פי הסכם הקומבינציה, לרבות חתימה על יפוי-כוח, מכל מן וסוג שהוא, לעורכי-דין לרבות יפוי-כוח בלתי-חוזר. ו/או לחתום בשמם של המבקשים על תוכניות בינוי ו/או רישום הערות אזהרה לטובת צדדי ג' כלשהם לרבות המשיב 1 או כל צד ג' אחר מטעמו וכו' ו/או לחתום בשם המבקשים על מסמכים בנקאיים שונים להבטחת רוכשי יחידות דיור וכו' ו/או שטרות למיניהם וכו'.

17.
מן הדין ומן הצדק להיעתר לבקשה.






_________________




__________, עורך-דין






בא-כוח המבקשים

